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ООО «ЗАВОД  ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ ИЗДЕЛИЙ № 7» 
  352630 г. Белореченск, ул. Майкопское шоссе, 4  тел.: (86155) 2-21-35, 2-23-52
           http://zgbi-7.narod.ru/                                                             e-mail: zgbi-7@mail.ru
	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
 
                                    
Многоквартирного  жилого дома по адресу:
г. Белореченск,  ул. Лазурная,  дом 12.
                                      

                                         

                                            Информация о застройщике.

    1. Общество с ограниченной ответственностью "Завод железобетонных изделий № 7"
Юридический адрес: 352630 Краснодарский край, г. Белореченск, ул. Майкопское шоссе,  д. 7.
Фактический адрес: 352630 Краснодарский край, г. Белореченск, ул. Майкопское шоссе,  д. 7.

Режим работы: понедельник-пятница с 8.00 по 17.00, обед 12.00-13.00 
Телефон/факс (86155) 2-23-52,  тел: (86155) 2-21-35


   2. Свидетельство о государственной регистрации - серия 23 № 002021180 от 21.08.2003 г., Свидетельство о регистрации в налогом органе - серия 23 № 002021182 от 21.08.2003 г.,  ИНН – 2303021268, ОГРН - 1032301304870

   3. Учредители: 

Физическое лицо Перваков Сергей Григорьевич - 100% уставного капитала; паспорт 03 04 № 490661 выдан 30 июля 2003 года ОВД Белореченского района Краснодарского края код подразделения 232-020.

   4. ООО "Завод железобетонных изделий № 7" с июня 2004 г. выступал генподрядчиком при строительстве:    
- ГАЗС г. Белореченск. Заказчик – ГУП «Кубаньгазификация»

- Склад-магазин площадью 1 600 м2 . Заказчик – ООО «Три богатыря»
 5.  Лицензия Д 496725 Регистрационный номер ГС-3-23-02-27-0-2303021268-007412-1 от 28.06.2004 г. получена на следующие виды деятельности:

Строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.

   1) Выполнение функций заказчика-застройщика. 
   2) Осуществление функций генерального подрядчика.

   Основные виды работ по лицензии: 
   А) Подготовительные работы;
   Б) Земляные работы
   Б) Каменные работы; 
   В) Устройство бетонных и железобетонных конструкций;
   Г) Монтаж легких ограждающих конструкций;
   Д) Изоляционные работы; 
   Ж) Кровельные работы; 
   З) Благоустройство территории;


   Лицензия выдана Федеральным   агентством  по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству. Срок действия лицензии с 28.06.04 г. по 28.06.07 г.

   6. Уставной капитал общества на 01.10.06 г. - 10 000 (десять тысяч) рублей. 

 На основании данных бухгалтерского отчета и баланса по состоянию на 1.10.2006 г:

- собственные средства общества составляют 12,34 млн. руб., 
- кредиторская задолженность – 5,45 млн. руб.
- краткосрочные займы - 0 млн. руб.; долгосрочные займы – 0 млн. руб.

По результатам деятельности за 2005 г. прибыль составила 4 млн. руб.  В текущем 2006 году прибыль составила 1,23 млн.руб.  

7.  Проектная декларация размещена на сайте ООО «ЗЖБИ № 7»  www.zgbi-7.narod.ru  
                                
                                   Информация о проекте строительства
1. Данные о районе и участке строительства. Характеристика участка.
     Участок, отведенный под строительство, расположен в районе птицефабрики г. Белореченска. Площадь земельного участка под застройку составляет  2 000 кв.м.
    Участок строительства относится к III-Б климатическому району.

     Инженерно-геологическое изыскания выполнены «СевКав ТИСИЗ» в апреле 2006 г.
     Основанием фундаментов являются галечниковые грунты с суглинистым заполнением.
     Договор аренды земельных участков из земель поселений № 3900002281 и № 3900002282 от 27 сентября 2005 г., заключенные на срок до 27 сентября 2008 г. 

2. Сведения о сроках ввода в  эксплуатацию 34-х квартирного жилого дома по ул. Лазурная д. 12
    Срок ввода в эксплуатацию жилого дома по адресу: г. Белореченск, ул. Лазурная, дом 12 -   III квартал 2007 г. Передача объектов долевого строительства участникам долевого строительства будет осуществляться в срок до двух месяцев с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома.

Разрешение на строительство 34-х квартирного жилого дома № 59 от 24 августа 2006 г. выдано Администрацией муниципального образования Белореченского района Краснодарского края.
       Согласно технико-экономическому обоснованию инвестиционного проекта, серьезных финансовых и прочих рисков при реализации инвестиционного проекта не предвидится. 
3. Технико-экономические показатели.
     площадь застройки – 1 328,5 м2
     строительный объем – 12 087,5 м3
     количество квартир – 34 шт.

     площадь встроенных помещений (аптека и магазин) – 132,1 м2
     общая площадь квартир – 2 563,33 м2
     общая площадь здания 3 399,3 м2
     расход тепла – 111 095 Ккал/час     
     расчетная мощность - 61,8 кВт

     расход воды – 25 м3/сут.

Технические характеристики объекта и его самостоятельных частей 

Несущие конструкции жилого дома - поперечные и продольные стены из кирпича.
Фундаменты под надземной частью - из бетонных блоков.
Гидроизоляция стен подвала - обмазочная.

Перекрытия – железобетонные плиты пустотного настила.

Лестницы – наборные ступени. 
Перегородки – полистиролбетонные блоки толщиной 120 мм.
Кровля - скатная, с покрытием оцинкованным профнастилом по деревянной обрешетке, вентилируемому утеплителю, с организованным наружным водостоком.
Отделка фасадов: оштукатуривается и окрашивается фасадной краской  на всю высоту.
Окна квартир - двухкамерные стеклопакеты в металлопластиковом профиле. Балконы утепляются и остекляются. 

Полная внутренняя отделка мест общего пользования жилой части здания.
Общие технические характеристики (состояние) квартир, передаваемых участнику долевого строительства

Квартиры сдаются подготовленными под чистовую отделку с выполнением следующих работ:

- устройство межкомнатных перегородок;

- оштукатуривание стен и потолков;

- устройство стяжки;

- установка двухкамерных стеклопакетов с подоконными досками и отливами;
- установка входной металлической двери в квартиру;
- монтаж системы отопления;
- подводка силовой электрической сети, разводка по квартире;
- внутриквартирная разводка систем горячего и холодного водоснабжения;
- внутриквартирная разводка системы канализации;
Застройщик не выполняет следующие работы и не устанавливает следующее оборудование:

- установку внутриквартирных дверей;
- остекление и утепление лоджий;

- установку оконечных электрических устройств, электрозвонков; 
- установка газовых плит и счетчиков;

- установка сантехприборов и сантехфаянса;
- чистовую отделку квартир, включая шпаклевку, окраску стен, потолков, укладку напольного покрытия.

- внутриквартирную разводку телеантенн, телефонных линий, радиосетей, домофонной сети и не производит установку оконечных устройств.

- установку автономных дымовых  пожарных извещателей.

- устройство встроенной мебели и антресолей.

4. Архитектурно-планировочные решения.
      Генплан участка разработан на основании топографического плана, выполненного в 2005 г.

      Для данного места разработан индивидуальный проект 3-х этажного жилого дома со    встроенными магазином и аптекой на первом этаже.

      Здание имеет в плане Г-образную форму. Входы в подъезды жилой части расположены со двора.

     Размещение здания обеспечивает нормальную инсоляцию помещений и разрывы до соседних строений. Подъезд запроектирован со стороны ул. Победы. 
Основные 
5. Организация рельефа, благоустройство.
     Участок застраиваемой территории имеет перепад высот в отметках от 115.90 до 115.99.

     Характер рельефа спокойный.
Благоустройство и озеленение участка в пределах отведенной территории будет осуществлено в соответствии с проектом с выполнением следующих работ:

- устройство газонов, цветников, 

- устройство спортивной и детских площадок, 

- асфальтирование дорог; 

- высадка деревьев
6. Основные показатели по генплану.
     Площадь участка (благоустраиваемой территории) – 3 374 м2
     Площадь застройки 1 328,5 м2
     Площадь озеленения 743,5 м2
     Площадь покрытий 1 302 м2
     
7. Озеленение, защита окружающей среды.
     Озеленение участка предусмотрено посадкой декоративных деревьев разных пород, посадкой кустарников, посевом газонов.

     Вентиляционные выбросы организованы выше кровли жилого дома, организовано инженерное оборудование территории застройки.

 

8. Объемно-планировочное решение.
     Высота помещений: подвала – 2,0 м;
     Встроенных помещений 1 эт. – 2,7 м

     Жилых помещений  – 2,7 м
         В подвале расположены тепловые узлы, предусмотрен приямок с уклоном пола в сторону приямка для аварийного сброса воды, запроектированы 11 окон с приямками и 2 входа в подвал.
     Цокольные этажи блок секции сообщаются между собой, в них расположены помещения инженерного обеспечения здания: узел учета тепла, водомерный узел.
8.1. Дольщику подлежит 34 квартиры общей площадью – 2 563,33 кв.м. в следующем наборе: 

1-о комнатных -  14 квартир;

2-х комнатных - 14 квартир;

3-х комнатных - 6 квартиры;




Генеральный директор ООО «ЖБИ-7»



С. Г. Перваков
